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LEI COMPLEMENTAR N2 051, DE 02 DE OUTUBRO DE 2017.

DISPOE SOBRE A REVISAO DO PLANO
DIRETOR DO MUNICiPIO DE ARAGUAINA E
DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

O PREFEITO MUNICIPAL DE ARAGUAINA, ESTADO DO TOCANTINS, no uso de suas
atribuicBes legais e fundamentado na Lei Organica Municipal, faz saber que a CAMARA
MUNICIPAL DE ARAGUAINA, ESTADO DO TOCANTINS, APROVOU e em consequéncia
SANCIONA a seguinte Lei Complementar:

CAPITULO | - DA POLITICA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO

Art. 1°Esta Lei Complementar institui o Plano Diretor do Municipio de Araguaina, e
contém os objetivos, diretrizes e estratégias da politica de desenvolvimento e de expansao
urbana do Municipio, de acordo com o disposto na Lei Organica Municipal, na Lei Federal n2
10.257, de 10 de julho de 2001, e no art. 182 da Constituicao Federal.

§ 12 Conforme determina o § 12 do art. 148 da Lei Organica de Araguaina, o
desenvolvimento do Municipio terd por objetivo a realizacdo plena de seu potencial
econdmico e a reducdo das desigualdades sociais no acesso aos bens e servigos, respeitadas
as vocacoes, as peculiaridades e a cultura locais e preservando o seu patrimonio ambiental,
natural e construido.

§ 292 A politica de desenvolvimento do Municipio contemplard os aspectos
econdbmicos, sociais, culturais, fisico-ambientais e institucionais e, em especial, o
desenvolvimento urbano, resultante da interacao destes aspectos.

§ 32 Este Plano Diretor engloba o territério do Municipio como um todo, tendo em
vista a necessdria complementariedade e integracdo entre as atividades urbanas e rurais.

Art. 22 O Plano Diretor do Municipio de Araguaina, como instrumento basico da
politica de desenvolvimento e de expansdo urbana do Municipio, deve ser observado pelos
agentes publicos e privados, com vistas a promover uma atuac¢do integrada desses agentes
em prol do desenvolvimento municipal.

Art. 32 O objetivo central da politica de desenvolvimento e de expansdo urbana do
Municipio de Araguaina é ordenar o pleno atendimento das fung¢des sociais da propriedade
e da cidade, além da consolidacao de sua funcionalidade como centralidade no contexto
regional, impulsionada pelas dinamicas comerciais, de prestacdo de servicos e politico-
institucionais.

Art. 42 A politica de desenvolvimento do Municipio de Araguaina tem como
principios:
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| - garantia do direito a cidade sustentavel;

Il - gestdo democratica e cooperagao entre governo, iniciativa privada e terceiro
setor;

Il - oferta de equipamentos urbanos e comunitarios, transporte e servicos publicos
adequados aos interesses e necessidades da populacao;

IV - ordenacdo e controle do uso do solo; e

V - protecdo, preservacao e recuperacdo do meio ambiente natural e construido.

Art. 52 Integram esta Lei Complementar os seguintes anexos:

| - Anexo | — Mapa de macrozoneamento e do sistema rodovidrio do municipio;
Il - Anexo Il — Mapa de zoneamento da Macrozona Urbana 1 - MU 1;
Il - Anexo Il — Mapa de zoneamento e sistema viario da Macrozona Urbana 2 - MU

IV - Anexo IV — Mapa do sistema viario da Macrozona Urbana 1 - MU 1;

V - Anexo V — Localizacdo e descritivo da poligonal da Unidade de Conservacao
“Parque Nascentes do Neblina”;

VI - Anexo VI — Usos e dimensGes minimas de lotes destinados a chacaras;

VIl - Anexo VII — Coeficientes maximos de aproveitamento dos lotes;

VIII - Anexo VIII — Area do antigo aterro sanitario controlado;

IX - Anexo IX — Perimetro Urbano da Macrozona Urbana 1 — sede do Municipio; e

X - Anexo X — Perimetro Urbano da Macrozona Urbana 2 - Garimpinho.

CAPITULO Il - DOS TEMAS PRIORITARIOS E ESTRATEGIAS

Art. 62 Visando alcangar o objetivo central da politica municipal de
desenvolvimento do Municipio de Araguaina, expressa por este Plano Diretor, sdo adotados
temas prioritarios, entre eles:

| - desenvolvimento econdmico;

Il - preservacdo e uso sustentavel do meio ambiente;

Il - estruturacdo do espago urbano;

IV - acesso a moradia, aos equipamentos urbanos e ao transporte urbano;
V - saude, educacdo, seguranca publica, cultura, esporte e lazer; e

VI - gestdao municipal e urbana.

Pardgrafo unico. Os temas indicados neste artigo sao desenvolvidos mediante
estratégias, programas de ac¢do, projetos e atividades especificas, vinculantes para o setor
publico e indicativos para o setor privado.

Secao | —-Do Desenvolvimento Econ6mico

Art. 72 O desenvolvimento econémico é promovido mediante:
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| - estimulo e fortalecimento de polos regionais de agronegdcios, industriais, de
logistica e de ciéncia e tecnologia;

Il - estabelecimento de parcerias intermunicipais e de consdrcios municipais para a
solucdo de problemas comuns de desenvolvimento regional;

[ll - modernizagdo e diversificagao da base econ6mica;

IV - adogdo de politicas publicas destinadas a atragdo de empresas;

V - revisdo da legislacdo do Distrito Agroindustrial de Araguaina — DAIARA, visando
a organizacdo fundidria e a atracdo de investimentos;

VI - adocdo de politicas publicas para promoc¢do do desenvolvimento econémico-
social do Garimpinho como drea prioritaria de interesse turistico, valorizando a permanéncia
da populagao residente;

VIl - criacdo de espago industrial/comercial/logistico especifico para atividades
voltadas a reciclagem e outras atividades que tenham como principio a reutilizacdo ou o
destino final de inserviveis e outros residuos;

VIII - promogado da ciéncia e tecnologia voltada ao desenvolvimento econémico; e

IX - promoc¢ao da agricultura familiar e sua verticalizacao, em especial mediante a
melhoria das condi¢des da oferta de assisténcia técnica e de linhas de crédito.

Secdo Il — Da Preservagao e Uso Sustentavel do Meio Ambiente

Art. 8° A protegdo e a valorizagdao do meio ambiente natural e construido serao
feitas mediante:

| - adocao de providéncias para reordenamento fisico e implantacdo efetiva da Area
de Protecdo Ambiental — APA Nascentes de Araguaina, em concordancia com o perimetro
urbano;

Il - integracdao do ambiente natural e artificial aos aspectos sociais e culturais locais;

[l - recuperacgdo das areas ambientalmente degradadas;

IV - integracdo da Cidade de Araguaina com o Lago Azul;

V - promoc¢ao da educacdo ambiental;

VI - utilizacdo adequada dos recursos hidricos superficiais e subterraneos, dos solos,
da fauna e flora;

VIl - protecdo das ambiéncias naturais e construidas de interesse cultural; e

VIl - atendimento ao estabelecido na Politica Ambiental do Municipio de Araguaina.

Pardgrafo Unico. As acdes referentes ao contido no inciso VI deste artigo deverao
considerar, em especial, a presenca de nascentes e as caracteristicas geoldgicas, hidro
geoldgicas e geotécnicas relacionadas a fragilidade dos solos.

Art. 9° Fica criada a Unidade de Conservacdo de uso restrito enquadrada na
categoria de uso sustentavel denominada de “Parque Nascentes do Neblina”, conforme
indicado no Anexo V desta Lei Complementar, tendo em vista o carater ecolégico da drea e
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com o objetivo de proteger e recuperar recursos hidricos, edaficos e genéticos, em especifico
as areas de preservagdo permanente, as nascentes e demais corpos d’agua.

Pardgrafo unico. O Parque de que trata este artigo sera regulamentado por lei
especifica.

Art. 10. A arborizagao dos logradouros, pragas publicas ou parques urbanos sera
incentivada atendendo ao contido no Plano Municipal de Arborizacgao.

Art. 11.A intervencdo ou a supressdo de vegetacdo nativa em Area de Preservacido
Permanente — APP somente ocorrerd nas hipdteses de utilidade publica, de interesse social
ou de baixo impacto ambiental previstas na Lei Federal n2 12.651, de 25 de maio de 2012.

Paragrafo unico. Nas APPs das areas urbanas serd permitida, entre outras
possibilidades previstas em Lei, a implantagao de vias urbanas.

Art. 12. Nas Areas de Preservacdo Permanente — APP do Municipio cabe ao Poder
Executivo, com a participacao da sociedade, a adogao das seguintes acdes:

| - aumento da fiscalizacdo e coibicdo de ocupacdes irregulares;

Il - promoc¢do de programas de limpeza, saneamento e despoluicdo dos corpos
hidricos;

Il - recuperacdo e conservacao das referidas APP;

IV - requalificacdo de areas de entorno das APP, de forma a ofertar espacos publicos
de lazer, incluindo implantacdo de equipamentos tais como ciclovias, parques infantis,
guiosques e outros; e

V - proibicdo de novas construgdes, bem como de quaisquer ampliagdes ou
reformas em edificacGes precarias existentes.

§1° S3o consideradas precarias as edificacbes parcial ou totalmente inseridas em
APP.

§2° As edificagOes precarias serdo removidas quando assim for indicado no Plano
Local de Habitacdo de Interesse Social — PLHIS ou pela Defesa Civil.

§3° As APPs dos rios Jacuba, Lontra, Prata e Jardim inseridos dentro do perimetro
urbano é definida pela largura minima de 50 (cinquenta)metros desde a borda da calha do
leito regular.

§4° A APP do Lago Azul obedece ao contido no art. 62 da Lei Federal n® 12.651 de
25 de maio de 2012 que dispde sobre a prote¢dao da vegetagdo nativa, sendo considerada
como a distancia entre o nivel maximo operativo normal e a cota maxima maximorum nao
inferior a 30 (trinta) metros.

§5° A critério do poder publico podera ser exigida ou autorizada a implantacdo de
espacos e/ou equipamentos de esporte e lazer, utilizando-se parte de APPs.
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Art. 13. O Poder Executivo promovera estudos e respectivas providéncias com vistas

| — estabelecer em lei especifica prazos para a desocupacdo da area do antigo lixao
localizacdo no setor Ana Maria, promovendo seu encerramento e proibindo sua ocupacao;

Il —encerramento do aterro controlado, inserido na drea objeto do anexo VII, desde
ja transformando em area ndo edificavel;

Il — identificacdo, no prazo maximo de um ano apds a vigéncia desta Lei
Complementar, das areas de vegetacdo constituidas por mata ciliar dos corpos d’agua,
excedentes as APP, que ficam consideradas prioritariamente como areas verdes urbanas
destinadas a prote¢do dos recursos hidricos nos termos do art. 25 da Lei Federal n® 12.651,
de 25 de maio de 2012, que dispde sobre a prote¢dao da vegetac¢do nativa; e

IV — executar macrodrenagem urbana dos cursos d’agua, em bacias antropizadas,
promovendo, concomitantemente, o sistema de esgotamento sanitario.

Pardgrafo Unico. Nas dreas a que se refere o inciso lll deste artigo, o desmatamento
somente podera ocorrer mediante a autorizacdo de supressao da vegetacdo, emitida pelo
6rgao competente e convalidada pelo chefe do poder executivo municipal.

Secgdo Il - Da Estruturac¢ao do Espaco Urbano
Art. 14. A organizacao do espaco urbano é efetivada por meio de:

| - controle do uso e ocupacdo do territdrio, estabelecendo critérios arquiteténicos
para edificaces situadas em areas consideradas de interesse especial;

Il - consolidacdo da area central e dos subcentros;

[l - adensamento das areas urbanas desde que garantidas boas condi¢Ges de
acessibilidade e mobilidade urbana;

IV - hierarquiza¢do do sistema viario;

V - melhoria da mobilidade entre os diversos bairros da cidade;

VI - regularizacdo fundidria e edilicia nas hipdteses de interesse publico; e

VII - qualificagdo dos espacgos publicos, ai incluidas a:

a) sinalizacdo e nomenclatura das vias e logradouros;

b) melhoria da acessibilidade com a implantacdo de pavimentacdo e calcadas,
obedecida, quando cabivel, a padronizacdo, e atendidas as normas especificas, entre as quais
aquelas destinadas a pessoas com deficiéncias e restricao de mobilidade; e

c) padronizagao dos elementos implantados no espago urbano, tais como placas de
sinalizacdo, abrigos, quiosques e mobilidrio urbano, buscando uma identidade visual singular
para a cidade.

Art. 15.A construcdo ou reforma das cal¢adas obedecera ao seguinte:
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| - para aquelas localizadas em parcelamentos regulares, ja incorporados a malha
urbana, caberd ao Poder Executivo a adoc¢do de providéncias para obter uniformidade e
acessibilidade adequadas com o objetivo de melhor atender a comunidade e a identidade
visual da cidade, por meio de:

a) notificagdo aos proprietdrios dos lotes lindeiros para que executem as obras nos
padrdes estabelecidos; e

b) execucdo por meios proprios, com base em previsdao orcamentaria ou mediante
utilizacdo de instrumentos urbanisticos, inclusive parcerias publico-privadas.

Il - para aquelas localizadas em novos parcelamentos, a respectiva construcdo ou
reforma ficard sob o 6nus dos empreendedores, que deverdo observar as diretrizes
fornecidas pelo Poder Executivo; e

lll - para os condominios urbanisticos o 6nus ficard sob a responsabilidade do
empreendedor ou do respectivo condominio;

Pardgrafo unico. As calcadas sdo consideradas de uso publico, devendo ser
plenamente acessiveis.

Art. 16. O Poder Executivo com a colaboracdo da sociedade promovera estudos e
respectivas providéncias para melhor estruturacdo dos espagos urbanos, em especial ao
longo da BR 153, buscando eliminar os vazios urbanos e as areas abandonadas para a
melhoria da qualidade de vida da populacdo local, bem como inibicdo das praticas de
prostituicdo e de uso de drogas.

Secdo IV- Do Acesso a Moradia, aos Equipamentos Urbanos e ao Transporte Urbano

Art. 17. A garantia de acesso a moradia digna, aos equipamentos urbanos e ao
transporte urbano sera efetivada mediante:

| - implementacdo de uma politica habitacional eficiente com promocdo de
programas habitacionais e unificagdao dos cadastros;

Il - investimento na construcdao e melhoria das unidades habitacionais de interesse
social, inclusive com captagao de recursos de programas federais e estaduais;

lll - fiscalizacdo da aplicacdo das normas urbanisticas e edilicias, assim como
orientacdo técnica para a construcdo e melhoria das edificacdes;

IV - implantagao, ampliagdo e melhoria dos equipamentos publicos e urbanos;

V - oferta de transporte publico urbano eficiente, acessivel e de qualidade;

VI - respeito as exigéncias de acessibilidade para a aprovacdao e execu¢dao dos
projetos urbanisticos e arquitetonicos; e

VIl - promocgdo do saneamento ambiental, incluindo: a melhoria do abastecimento
de d4gua, coleta, tratamento e disposicdo final de esgotos; drenagem pluvial; e coleta,
tratamento e disposicao final de residuos sélidos e efluentes liquidos industriais.

Se¢ao V — Da Saude, Educagdo, Seguranga Publica, Cultura, Esporte e Lazer
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Art. 18. A garantia do direito a saude, a educa¢do e a seguranga publica de
qualidade, bem como o favorecimento do acesso a cultura, esporte e lazer, serdo efetivados
mediante:

| - atendimento humanizado nos servicos de saude e demais areas referidas neste
artigo;

Il - ampliacdo das redes fisicas setoriais e seus respectivos equipamentos;

Il - implantacdo de politicas publicas para valorizacdo das tradicGes locais e
estimulo as manifestacdes populares;

IV - parcerias publico-privadas;

V - construcdo de quadras poliesportivas distribuidas de forma equilibrada no
territério municipal, incentivando a pratica do esporte;

VI - monitoramento de vias e logradouros publicos objetivando a¢Ges necessarias a
seguranca publica;

VIl - desenvolvimento de aplicativos tecnoldgicos de informacao e comunicacao nas
areas de saude, educacdo e seguranca publica;

VIl - inclusdo no orgamento municipal de verbas que permitam o aumento de
espacos de lazer, construcdo de espacos comunitarios, equipamentos comunitarios de saude
e educacao, distribuidos pelos bairros; e

IX - incentivo a cultura, mediante a recuperacdo de espacos para tal fim,
promovendo a melhor utilizacdo desses espacos, de forma continuada, admitindo-se a
aplicagcdo do instrumento da parceria publico-privada, de acordo com a legislacao especifica.

Art. 19. As acOes de promocdo e prevencao de salde da populacdo devem estar em
consondancia com as politicas ambientais e de saneamento bdsico, visando:

| - reducdo dos riscos, doengas e agravos de relevancia epidemioldgica, sanitaria e
ambiental a saude da populacdo por meio das acdes de promocdo, prevengdo, protecdo e
vigilancia em saude;

Il - organizacdo e estruturacdo da rede de atencdo a saude do municipio,
promovendo o acesso da populacdo aos servicos de atencdo primaria e a melhoria da
prestacdo da assisténcia especializada em saude;

lll - implanta¢cdo de programa de coleta, sistematiza¢ao e informagao de dados
inerentes ao monitoramento ambiental e analise situacional de saude da populacgao;

IV - ampliacdo da oferta de servicos de abastecimento de dgua e de saneamento
basico a populagao; e

V - dotacdo de sistema de coleta seletiva de materiais reciclaveis.

Paragrafo Unico. Para o cumprimento dos objetivos constantes deste artigo as politicas
ambientais e de saneamento basico terdo carater integrado.

Sec¢ao VI - Da Gestao Municipal e Urbana
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Art. 20. O desenvolvimento do processo de planejamento e gestdao eficaz e
compartilhado entre o Poder Publico, a iniciativa privada e a sociedade civil organizada serd
efetivado mediante:

| - incentivo e fortalecimento da gestdo democratica e da participacao social;

Il - modernizag¢ao administrativa da Prefeitura Municipal;

lll - capacita¢do e aperfeicoamento dos recursos humanos envolvidos na gestdo
municipal;

IV - melhoria das estruturas de fiscalizacdo e arrecadacao tributaria; e

V - implantacdo de praticas de parceria publico-privada.

CAPITULO Il - DO MACROZONEAMENTO

Art. 21. Entende-se por macrozoneamento a divisdo do territério municipal em
areas integradas, com o objetivo de possibilitar o planejamento adequado para
implementacdo das estratégias e acdes definidas pelo Plano Diretor.

Art. 22. O territério municipal de Araguaina é constituido por Macrozonas,
instituidas segundo Anexo | desta Lei Complementar, e que compreendem:

| — Macrozonas Rurais; e
Il - Macrozonas Urbanas.

Art. 23. A ocupagao do solo rural ou urbano na faixa marginal de cursos d’agua
natural e nascentes respeitard as Areas de Preservacio Permanente — APP conforme
definido pela Lei Federal n2 12.651, de 25 de maio de 2012, obedecidos os termos dos artigos
11 e 12 da presente Lei Complementar.

Sec¢ao | — Das Macrozonas Rurais
Art. 24. As Macrozonas Rurais sdo constituidas pelas:

| - Macrozona Rural de Uso Diversificado— MRUD;
Il - Macrozona Rural de Uso Controlado — MRUC; e
Il - Macrozona Rural de Interesse Ambiental — MRIA.

§1° O desenvolvimento de atividades nas Macrozonas Rurais devera contribuir para
a dinamica dos espac¢os rurais multifuncionais voltadas para o desenvolvimento de
atividades primarias, ndo excluidas atividades dos setores secundario e terciario.

§2° E permitida a implantagdo de equipamentos comunitarios e atividades de apoio
a populacao residente nesta macrozona.
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§3° O povoado Agua Amarela é considerado Nucleo Rural, onde poderdo ser
implantados equipamentos comunitarios e fornecidos servicos para atendimento a
populacdo residente.

§4° Na Macrozona Rural, é proibido o parcelamento do solo para atividades rurais
que resulte em lotes inferiores a 3 (trés) hectares.

§5° Excetuam-se do disposto no §420s desmembramentos para fins de instalacao
de estabelecimentos comerciais, industriais, de servicos e equipamentos publicos ou
comunitarios.

Art. 25. Nas Macrozonas Rurais é obrigatéria a manutencao de vegetacdo nativa, na
forma da Reserva Legal prevista na Lei Federal n® 12.651, de 25 de maio de 2012, em no
minimo:

| - 80 % (oitenta por cento) no caso de fragmentos de Floresta Ombrdfila,
Il - 35% (trinta e cinco por cento) no caso de Cerrado; e
[l - 20% (vinte por cento) nas demais formagdes de vegetagao.

Art. 26. S3o diretrizes gerais para as Macrozonas Rurais:

| - promocdo de atividades produtivas adequadas a vocacdo local e as caracteristicas
ambientais buscando o desenvolvimento sustentavel;

Il - manutencdo e regularizacdo, nos termos da legislacdao federal, das reservas
legais dentro das propriedades;

lIl - promocgdo da recuperacdo de nascentes, das dreas de preservacao permanente,
das dreas de reserva legal das propriedades rurais e das areas degradadas, visando
prioritariamente a conservagao dos recursos hidricos; e

IV - garantia de protecdo das areas ambientais legalmente protegidas.

Subsecdo | — Da Macrozona Rural de Uso Diversificado — MRUD

Art. 27. A Macrozona Rural de Uso Diversificado — MRUD corresponde as areas
predominantemente planas com vocagdao para o desenvolvimento de atividades
agropecuarias, destinando-se a manuten¢do das atividades antrdpicas atualmente
existentes, sempre mediante o correto manejo dos solos e demais recursos naturais e
cumprimento a legislacdo ambiental.

Art. 28. S3o diretrizes para a MRUD:
| - incentivo a formas de producdo sustentaveis;

Il - combate ao uso intensivo de agrotoxicos;
lll - controle da degradacdo do solo por meio da compactacdo ou de processos
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IV - controle de assoreamento das drenagens e das nascentes por meio do pisoteio
do gado;

V - incentivo ao desenvolvimento da agricultura familiar e organica;

VI - incentivo a instalagdo de atividades produtivas de forma sustentdvel; e

VIl - incentivo a implementacdo de acbes para recuperacdao ambiental, incluindo
restauracao dos solos expostos, das nascentes degradadas e da vegetacao nativa, inclusive
as Matas de Galeria.

Subsecdo Il - Da Macrozona Rural de Uso Controlado - MRUC
Art. 29. A Macrozona Rural de Uso Controlado — MRUC é composta por:

| - regido de relevo suave-ondulado a ondulado, incluindo parte da Serra das
Andorinhas, com declividades que chegam a 60% (sessenta por cento), sendo formada por
solos frageis e suscetiveis a erosao; e

Il - regido do vale do Rio Araguaia.

Paragrafo Unico. A MRUC destina-se a implantacao de atividades rurais, obedecido
ao correto manejo dos recursos naturais e o cumprimento da legislacdo ambiental cabivel,
em especial quando da ocorréncia dos grandes fragmentos de vegetacao nativa preservada
e da densa rede de drenagem presentes no territorio.

Art. 30. S3o diretrizes para a MRUC:

| - desenvolvimento de atividades agropecudrias de forma a minimizar impactos
como compactacdo dos solos, surgimento de processos erosivos e assoreamento de
nascentes e rios;

Il - incremento da fiscalizacdo a fim de coibir atividades antrdpicas predatoérias,
inclusive o desmatamento ilegal de areas de vegetacdo nativa remanescente;

lll - garantia de manutengdo da APP de rios, nascentes e provenientes de altas
declividades;

IV - desenvolvimento de atividades agricolas de baixo impacto, observadas as
restricoes ambientais especialmente relacionadas a classe de solo;

V - adequacdo das técnicas agricolas utilizadas, a fim de conter os processos
erosivos;

VI - aumento das ac¢des proativas para controle das queimadas; e

VIl - manutenc¢ado dos fragmentos florestais.

Subsecdo lll- Da Macrozona Rural de Interesse Ambiental — MRIA

Art. 31. A Macrozona Rural de Interesse Ambiental — MRIA é composta por parte da
Area de Protecdo Ambiental - APA das Nascentes de Araguaina, classificada como Unidade
de Conservacdo na categoria de uso sustentavel, tendo como principal fungao a manutencao
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dos recursos naturais que propiciam a conserva¢ao dos recursos hidricos da regiao,
especialmente aqueles relacionados a formagao do Lago Azul.

Art. 32. S3o diretrizes para a MRIA:

| - controle do uso e ocupacdo do solo obedecendo ao reordenamento fisico
estabelecido pelo Municipio;

Il - priorizacdo de providéncias para a recuperacao das dreas degradadas e dos solos
expostos; e

lIl - combate ao desmatamento irregular de areas de vegetacao nativa e a instalacao
ilegal de atividades potencialmente degradantes do meio ambiente.

Sec¢do Il — Das Macrozonas Urbanas
Art. 33. As Macrozonas Urbanas sao constituidas por:

| - Macrozona Urbana 1 (MU 1) - sede do Municipio;
Il - Macrozona Urbana 2 (MU 2) - Garimpinho; e
[Il - Macrozona Urbana 3 (MU 3) - Zona de Processamento e Exportacdo — ZPE.

§ 12 A descricdo em coordenadas UTM do caminhamento do perimetro urbano das
Macrozonas Urbanas 1 e 2 é a constante dos Anexos IX e X desta Lei Complementar.

§ 22 A MU3 corresponde a darea da ZPE, ja delimitada, sendo especialmente
destinada a industrias exportadoras e regida por legislacdo especifica.

Art. 34. Nas Macrozonas Urbanas o uso e a ocupagao do solo condicionam-se por:

| - estabelecimento de zonas de uso e ocupacdo do solo de caracteristicas
semelhantes ou compativeis;

Il - estabelecimento de parametros urbanisticos para cada uma das zonas de que
trata o inciso anterior; e

Il - distribuicdo dos adensamentos e fun¢des urbanas, tendo como referéncia a
hierarquizacdo viaria.

Art. 35. As zonas de uso e ocupacdo do solo referidas no inciso | do artigo anterior

| - Zona Mista Central - ZMC, correspondendo ao centro da cidade, com alta
densidade e predominancia do uso comercial e de servicos, sendo admitido ouso
habitacional;

Il - Zona Comercial e de Servicos - ZCS, com média densidade, basicamente no
entorno da ZMC e ao longo das vias arteriais e coletoras, sendo admitido o uso habitacional;
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Il - Zona Residencial 1 — ZR1, com média densidade, onde a maioria dos terrenos
encontram-se ocupados, sendo o uso preferencialmente habitacional e admitidos outros
usos compativeis;

IV - Zona Residencial 2 —ZR2, onde ha maior incidéncia de terrenos desocupados ou
a ocupacao é de baixa densidade, sendo o uso preferencialmente residencial e admitidos
outros usos compativeis;

V - Zona Especial de Interesse Social — ZEIS, areas habitacionais de
populacdo de baixa renda, surgidas espontaneamente, existentes, consolidadas ou
propostas, criadas para a promocdo da regularizacdo fundiaria e edilicia de imdéveis em
situacdo ilegal ou irregular, bem como objetivando produzir habitacdes de interesse social,
obedecido o disposto no art. 59 desta Lei Complementar;

VI - Zona de Apoio e Servigos - ZAS, localizada ao longo das rodovias, onde sao
admitidos usos diversificados, tais como atividades relativas a oficinas mecanicas, postos de
abastecimentos de combustiveis, borracharias, estabelecimentos comerciais de grande
porte, restaurantes e lanchonetes, estabelecimentos de prestacao de servicos, industrias e
armazéns atacadistas e onde o uso residencial é limitado a situagdes excepcionais;

VIl - Zona da Orla do Lago —ZOL, localizada junto a Orla do Lago Azul na sede
municipal — MU1, de carater paisagistico e ambiental, onde é desejavel a instalacdo de
equipamentos de lazer, recreagdo, equipamentos esportivos, parques urbanos, restaurantes
e similares e permitido o uso;

VIl - Zona da Orla do Rio 1 —ZOR 1, as margens do rio Araguaia, trecho sul da MU 2
- Garimpinho, onde é desejavel a permanéncia dos atuais habitantes, aliada ao
desenvolvimento sustentdvel das atividades turisticas como forma de melhoria das
condigdes sociais e econdmicas da comunidade;

IX - Zona da Orla do Rio 2 — ZOR 2, as margens do rio Araguaia, trecho norte da MU
2 - Garimpinho, em drea atualmente ainda ndo ocupada, onde ¢é desejavel o
desenvolvimento sustentdvel das atividades turisticas como forma de melhoria das
condicOes sociais e econdmicas da populagdo, permitindo-se o uso habitacional e outros
compativeis;

X - Zona de Adensamento Restrito — ZAR —predominancia de dreas de maior
fragilidade ambiental ou onde é desejavel a conteng¢do urbana, permitido o uso habitacional
na forma de chacaras ou condominios horizontais de muito baixa densidade populacional,
bem como atividades especificas destinadasa cultura, ao lazer e ao turismo, sempre com o
objetivo de qualificacdo da paisagem urbana; e

Xl - Zona Urbana de Expansao — ZEX — reservada ao crescimento da cidade, onde o
parcelamento do solo somente serd permitido em dreas contiguas aquelas ja ocupadas, com
excecao de parcelamento destinado a chacaras.

§ 1°As Zonas de que trata este artigo estdo indicadas nos Anexos Il e Il desta Lei
Complementar.

§ 22 No caso de lote localizado em mais de uma Zona, prevalece aquela definida
para a divisa frontal do lote.
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§ 32 A delimita¢do da ZOL é condicionada a implantacdo de via indicada no Anexo
IV desta Lei Complementar, podendo o seu perimetro ser ajustado com base no projetode
engenharia da referida via.

§ 42 As chacaras referidas nos incisos X e XI deste artigo tém seus usos e dimensdes
minimas indicados no Anexo VI desta Lei Complementar.

CAPITULO IV - DO SISTEMA VIARIO

Art. 36. O sistema viario € composto pelo sistema rodovidrio municipal e pelo
sistema vidrio urbano.

Sec¢ao | — Do Sistema Rodoviario Municipal

Art. 37. O sistema rodoviario municipal é constituido pelas estradas municipais
localizadas no territério municipal estando interligado ao sistema vidrio urbano e aos
sistemas rodoviarios estadual e federal.

Art. 38. Quando da implantagao de novas rodovias municipais, ou melhoria das
condicOes das existentes, observar-se-3o as seguintes diretrizes gerais:

| - livre transito nas diferentes Macrozonas do Municipio;

I - facilitacdo do escoamento da producao em geral;

lll - promogado da acessibilidade no territdrio municipal e as rodovias estaduais e
federais.

§ 12 A faixa das estradas municipais terd largura minima de dez metros,
compreendidas as pistas de rolamento e os acostamentos.

§ 22 As pistas de rolamento deverado ter largura minima de quatro metros.

§ 32 Quando a pista de rolamento e o acostamento ndo ocuparem, inicialmente, os
dez metros a que se refere este artigo, a faixa livre restante, em cada um dos lados do leito
da estrada, ficara reservada para futuros alargamentos.

§ 42 A nomenclatura das estradas contera a sigla AG, correspondente ao nome do
Municipio, justapondo-se um nimero para efeito de identificacdo, nos termos estabelecidos
pelo Plano Nacional de Viagdo.

§ 52 O Poder Executivo regulamentard o que dispde este artigo.

Secao Il - Do Sistema Vidrio Urbano

Art. 39. O sistema vidrio urbano é um dos elementos estruturadores do espago
urbano e tem por objetivo:

| - garantir a circulacao de pessoas e bens no espaco urbano, de forma cémoda e
segura;
Il - possibilitar a fluidez adequada do trafego;
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Il - garantir o transporte, em condi¢des adequadas de conforto;

IV - atender as demandas do uso e ocupacdo do solo;

V - permitir a adequada instalacdo das redes aéreas e subterraneas dos servicos
publicos; e

VI - permitir a criacdo de eixos de interligacdo entre bairros.

Art. 40. O sistema viario urbano, formado pelas vias existentes e pelas provenientes
dos parcelamentos futuros, serd estruturado em:

| - vias arteriais, constituidas por avenidas, destinadas a atender ao trafego direto,
em percurso continuo, recebendo trafego das vias coletoras ou locais;

Il - vias coletoras, destinadas a coletar e distribuir o trafego entre as vias arteriais e
locais;

Il - vias locais, destinadas ao acesso local ou ao trafego em areas restritas;

IV - ciclovias, constituidas por vias publicas destinadas ao uso exclusivo de ciclistas;

V - vias de pedestres, constituidas por vias publicas destinadas ao uso exclusivo de
pedestres.

§ 1° As vias de que tratam os incisos de | e Il deste artigo constam dos Anexos Ill e
IV desta Lei Complementar.

§ 2° As especificagGes técnicas do sistema vidrio, bem como dos estacionamentos,
a serem adotadas para os novos parcelamentos, sdo estabelecidas pela Lei de Parcelamento
do Solo do Municipio de Araguaina.

§ 3° Outras categorias de via poderdo ser criadas pela Lei referida no paragrafo
anterior.

CAPITULO V- DO PARCELAMENTO E DO USO DO SOLO URBANO

Art. 41. O parcelamento do solo urbano obedecerd ao disposto nesta Lei
Complementar, na Lei de Uso e Ocupacao do Solo Urbano e na Lei de Parcelamento do Solo
Urbano do Municipio, respeitado o que dispGem a legislagdo federal e estadual pertinentes.

Art. 42. Ficam definidos, na forma do art. 4° da Lei Federal n? 6.766, de 19 de
dezembro de 1979, e do art. 28 da Lei Federal n? 10.257, de 10 de julho de 2001, como
parametros bdsicos da ocupacdo do solo urbano:

| - densidade populacional;

Il - coeficiente de aproveitamento;

Il - percentual minimo de equipamentos urbanos e comunitarios e espacos livres
de usos publico para novos parcelamentos; e

IV - drea maxima e minima de lotes.

INSTITUTO AYRTON SENNA
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Pardgrafo Unico. A Lei de Uso e Ocupacao do Solo Urbano normalizara e regulard os
demais parametros urbanisticos para a organiza¢do dos espagos urbanos do Municipio,
obedecendo ao disposto nesta Lei Complementar.

Art. 43. Qualquer parcelamento do solo urbano no Municipio tera que ser aprovado
pela Prefeitura Municipal, nos termos das leis federal e municipal de parcelamento do solo
urbano.

Paragrafo Unico. A hipdtese de loteamento fechado é admitida nos termos da
legislacao prépria.

Art. 44. Para os novos parcelamentos urbanos, além das areas destinadas as vias
urbanas, fica estabelecido o percentual minimo de 12,5% (doze e meio por cento) da area
da gleba para equipamentos urbanos e comunitdrios e espacos livres, de uso publico:

§ 1° No percentual estabelecido neste artigo serdo observadas as seguintes
condigdes:

| - exclusdo das areas de preservacdo permanente (APPs); e
Il - garantia de destinacdo minima de 5% (cinco por cento) para espacos livres de
uso publico.

Art. 45. A densidade populacional é a relacdo entre o tamanho da area parcelada e
o numero maximo de unidades habitacionais — UH permitidas, sendo considerado:

| - densidade muito baixa: até 2 UH por hectare;
Il - densidade baixa: de 3 a 40 UH por hectare;
Il - densidade média: 41 a 80 UH por hectare;
IV - densidade alta: acima de 80 UH por hectare.

§ 1° A densidade populacional se aplica para novos parcelamentos nos termos desta
Lei Complementar.

§ 2° As densidades indicadas neste artigo poderao ser reduzidas de acordo com as
diretrizes urbanisticas estabelecidas pelo Poder Executivo Municipal.

Art. 46. Coeficiente de Aproveitamento é a relagao entre a area edificavel e a area
do terreno, sendo:

| - coeficiente de aproveitamento basico: potencial construtivo definido para o lote
outorgado gratuitamente;

Il - coeficiente de aproveitamento maximo: limite maximo edificavel dos lotes, a ser
outorgado de forma onerosa.
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§ 1° Nas Macrozonas Urbanas o coeficiente de aproveitamento basico, para todos
os lotes, é igual a 1,0 (um), com excec¢do da ZOL onde o coeficiente basico é 0,3 (zero virgula
trés).

§ 2° O coeficiente de aproveitamento maximo é definido em fun¢ao da proximidade
e da categoria da via, e, a respectiva zona de uso e ocupacdo onde o lote estd inserido,
atendendo ao disposto no Anexo VIl desta Lei Complementar.

§ 3° Para fins de calculo do coeficiente de aproveitamento considera-se todas as
areas cobertas, excluindo-se os seguintes elementos:

| - beiral;

Il - subsolos;

[l - pavimentos destinados exclusivamente a garagens.

Art. 47. A altura maxima das edificacbes é condicionada as caracteristicas
geoldgicas, hidro geoldgicas e geotécnicas do solo, ao coeficiente maximo de
aproveitamento definido no Anexo VII desta Lei Complementar e a taxa de ocupacdo
estipulada pela Lei de Uso e de Ocupacado do Solo.

Paragrafo Unico. No caso de ZEIS a altura maxima é determinada pelo respectivo
Plano Urbanistico e de Regularizacdo Fundidria de que trata o artigo 60 desta Lei
Complementar.

Art. 48. Adrea minima de lote, na hipdtese de novos parcelamentos, é de 200m?
(duzentos metros quadrados) com frente minima de 9 (nove) metros.

§ 1° Nos lotes situados em ZEIS ou destinados a Programas Habitacionais
Governamentais a area minima é de 150m? (cento e cinquenta metros quadrados) com
frente minima de 8m (oito metros), exceto em casos de regularizacdo de situagdo existente
gue ndo permita essas dimensdes minimas.

§ 2° Nos lotes situados na ZAR a area minima é de 5.000m? (cinco mil metros
quadrados) com frente minima de 50m (cinquenta metros).

§ 3° O contido neste artigo ndo se aplica as chdcaras, cujas dimensdes minimas
constam do Anexo VI desta Lei Complementar.

Art. 49. O condominio urbanistico serd admitido como forma de ocupacdo do solo
urbano com base no art. 82 da Lei Federal n? 4.591, de 16 de dezembro de 1964, sendo
composto por unidades autébnomas de uso privativo e areas comuns condominiais.

Paragrafo Unico. A aprovacdo de projetos e o licenciamento para constru¢cdao em
condominios urbanisticos obedecera a legislacdo em vigor no Municipio.

Art.50. Sera admitido o parcelamento do solo na ZEX, em areas ndo contiguas as ja
ocupadas, em situacdo excepcional mediante aprovag¢dao do Conselho Municipal de
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Desenvolvimento Sustentdvel e autorizacdo do Poder Executivo, na hipdtese de
empreendimentos fechados que considerem:

| - sua capacidade como indutores do desenvolvimento municipal;

Il - aspectos ambientais e paisagisticos; e

lll - implantagao, pelo proprietdrio, da infraestrutura necessaria, incluindo as vias
de acesso e outras obras complementares inerentes e necessarias a viabilizacdo do
empreendimento.

CAPITULO VI - DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

Art. 51.0 Poder Publico Municipal, de acordo com a legislagdao federal, estadual e
municipal, utilizar-se-a, dentre outros, dos seguintes instrumentos para a implementac3do da
politica de desenvolvimento sustentavel:

| - instrumentos de planejamento municipal:

a) plano plurianual;

b) diretrizes orcamentarias e orcamento anual;

c) planos, programas de acdo e projetos setoriais; e

d) disciplinamento do parcelamento, do uso e da ocupacdo do solo urbano.

Il - institutos tributdrio e financeiros:

a) imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana - IPTU;
b) contribuicdo de melhoria; e

c) incentivos e beneficios fiscais e financeiros.

Il - institutos juridicos e politicos:

a) desapropriacao;

b) serviddo administrativa;

c) limitagdes administrativas;

d) concessdo de uso e de direito real de uso;

e) instituicdo de zonas especiais de interesse social;

f) concessdo de uso especial para fins de moradia;

g) outorga onerosa do direito de construir e de alteracdo de uso;
h) operac¢des urbanas consorciadas;

i) parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsérios;

j) usucapido especial de imdvel urbano;

k) direito de superficie;

) regularizacdo fundiaria;

m) referendo popular e plebiscito;

n) demarcacao urbanistica para fins de regularizacao fundiaria;
o) legitimacdo de posse; e

p) contrapartida de mobilidade urbana — CMU.
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IV - estudo prévio de impacto ambiental (EIA) e estudo prévio de impacto de
vizinhanga —(EIV).

§ 12 Os instrumentos mencionados neste artigo regem-se pela legislacdo que lhes é
prépria, observado o disposto nesta Lei Complementar e no Estatuto das Cidades - Lei
Federal n? 10.257, de 10 de julho de 2001.

§ 22 A implementacdo da politica de desenvolvimento serd feita por meio da
utilizacdo isolada ou combinada dos instrumentos previstos nesta Lei Complementar.

§ 3° Para a base do cdlculo do Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU as
Macrozonas Urbanas 1 e 2 sdao divididas nas Zonas e Subzonas indicadas na Lei
Complementar n2 29, de 09 de dezembro de 2014.

Secao | —Da Outorga Onerosa

Art. 52. A Prefeitura Municipal podera outorgar onerosamente o exercicio do
direito de construir acima do coeficiente de aproveitamento basico, conforme disposicdes
dos artigos 28, 30 e 31 da Lei Federal n2 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade.

Art. 53. As areas passiveis de Outorga Onerosa do Direito de Construir sdo aquelas
onde o direito de construir podera ser exercido acima do coeficiente de aproveitamento
basico até o limite estabelecido pelo coeficiente de aproveitamento maximo mediante
contrapartida financeira a ser prestada pelo beneficidrio, nos termos estabelecidos neste
Plano Diretor, em especial seu Anexo VII.

Pardgrafo Unico. Os recursos obtidos pelo Poder Publico com a Outorga Onerosa do
Direito de Construir serdo aplicados na regularizacao de edifica¢gdes, na implantacdo de
equipamentos urbanos, na recuperacao e conserva¢ao ambiental e na requalificagao dos
eixos de consolidacdo, compatibilizando-os com as caracteristicas de uso e ocupacdo do solo
urbano.

Art. 54.A Outorga Onerosa do Direito de Construir é regulamentada por lei
especifica que estabelece as condicdes a serem observadas, determinando:

| - a férmula de calculo para a cobrancga;
Il - os casos possiveis de isen¢do do pagamento da outorga; e

lIl - a contrapartida do beneficiario.

Paragrafo Unico. A lei especifica de que trata este artigo poderd abranger também
o instrumento da Outorga Onerosa da Alteracdo de Uso.

Secao Il — Das Operagdes Urbanas Consorciadas

www.araguaina.to.gov.br O
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Art. 55. As Operagdes Urbanas Consorciadas s3ao o conjunto de medidas
coordenadas pelo Municipio com a participa¢do dos proprietdrios, moradores, usuarios
permanentes e investidores privados, com o objetivo de alcancar transformacdes
urbanisticas estruturais, melhorias sociais e a valorizacdo ambiental, notadamente para
ampliar os espacos publicos, implantar equipamentos urbanos e sistema vidrio.

§ 12 A Operacdo Urbana Consorciada serd criada por lei municipal especifica, de
acordo com as disposicGes dos artigos 32 a 34 da Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de
2001 - Estatuto da Cidade.

§ 29%Caberd a implementacdo da Operacdo Urbana Consorciada na drea da
Macrozona Urbana 1.

Art. 56. A lei municipal que regulamentard as Operacoes Urbanas Consorciadas
contera, no minimo:

| - delimitacdo do perimetro da area de abrangéncia;

Il - finalidade da operacgao;

Il - programa basico de ocupacdo da area e intervengdes previstas;

IV - estudo prévio de impacto de vizinhanca;

V - instrumentos urbanisticos previstos na operagao;

VI - contrapartida a ser exigida dos proprietdrios, usudrios permanentes e
investidores privados em funcdo dos beneficios recebidos;

VIl - forma de controle da Operacdo, obrigatoriamente compartilhado com
representacdo da sociedade civil; e

VIII - conta ou fundo especifico que deverd receber os recursos de contrapartidas
financeiras decorrentes dos beneficios urbanisticos concedidos.

Paragrafo uUnico. Os recursos obtidos pelo Poder Publico na forma do inciso VI do
caput deste artigo serdo aplicados exclusivamente na prépria Operacdo Urbana Consorciada,
nos termos do § 12 do art. 33 da Lei Federal n? 10.257/2001.

Secao lll — Das Zonas Especiais de Interesse Social

Art. 57. S3o reconhecidas como Zonas Especiais de Interesse Social, conforme
definido no inciso V do art. 35 desta Lei Complementar:

| - ZEIS 1: drea proxima ao Bairro JK, que deve abrigar ocupac¢ao da APP do rio Lontra,
no Bairro JK junto a BR-153;

Il - ZEIS 2: area proxima ao Setor Anhanguera e Bairro Martins Jorge que deve
abrigar ocupacdo da APP do afluente do corrego Neblina;

[l - ZEIS 3: drea préxima ao Jardim Santa Helena, que deve abrigar ocupacao da APP
da nascente do cérrego préximo ao Jardim Santa Helena e a APP da nascente do cérrego
proximo ao Jardim Paulista;
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IV - ZEIS 4: area na regido do loteamento Vila Ribeiro e setores Tocantins Il e Céu
Azul, que deve abrigar ocupac¢do da APP da nascente e marginal do cérrego Cara;

V - ZEIS 5: drea proxima ao Bairro Tereza Hilario Ribeiro que deve abrigar ocupacao
marginal da APP do cérrego Raizal;

VI - ZEIS 6: trecho do Loteamento Maracand, Residencial Morumbi e Setor
Universitario que deve regularizar ocupacao existente no local;

VIl - ZEIS 7: area que comporta a comunidade denominada “Monte Sinai” nos
termos da Lei Municipal n° 2634 de 2 de agosto de 2009;

VIII - ZEIS 8: drea que comporta os bairros Jardim Belo e Jardim Paraiso, junto a TO
222, saida para Babagulandia; e

IX - ZEIS 9: drea que comporta os bairros de Parque Bom Viver e Barros.

§ 12 Fica autorizado o Poder Executivo Municipal a proceder, mediante Decreto, a
retificacdo do perimetro delimitador das ZEIS, bem como a incorporar a tal perimetro areas
vazias contiguas, desde que destinadas a relocacdo de habitacbes ou a edificacdo de
equipamentos publicos e comunitarios.

§ 22 Novas ZEIS poderao ser instituidas por lei de iniciativa do Poder Executivo.

Art. 58. As Zonas Especiais de Interesse Social serdo objeto de regulamentacao pelo
Poder Executivo.

Art. 59. As Zonas Especiais de Interesse Social terdo planos urbanisticos e de
regularizacdo fundiaria especificos, observando-se para sua execucdo as seguintes diretrizes:

| - adequar a propriedade e sua funcdo social, priorizando o direito de moradia sobre
o direito de propriedade;

Il - exercer efetivamente o controle do uso e ocupagao do solo;

lll - preservar a tipicidade e caracteristicas da ocupag¢dao, mantendo sempre que
possivel, as edificacOes existentes e o tracado urbano;

IV - destinar os investimentos publicos ao atendimento das necessidades locais,
notadamente as de habitacdo, equipamentos urbanos, sistema vidrio, lazer e meio
ambiente;

V - criar instrumentos que restrinjam a especulagao imobilidria e evitem a expulsao
indireta dos moradores;

VI - incentivar e garantir a participagdo comunitaria, bem como das entidades
organizadas da sociedade civil, no processo de regularizacao fundiaria e urbanizacdo das
areas;

VII - implementar a instalacdo de equipamentos urbanos e comunitarios,
consentaneos com a necessidade e caracteristicas socioecondmicas e culturais dos
moradores das ZEIS;

VIII - priorizar a utilizacdo de mao-de-obra local; e

IX - preservar e fortalecer as atividades produtivas existentes na area.
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Art. 60. A regulamentacdo das ZEIS devera contemplar, para cada uma delas, uma
Comissdo de Urbanizagao e Legalizacdao, que serd competente para:

| - coordenar e fiscalizar a elaboracdo e execucdo do Plano Urbanistico e de
Regularizagdao Fundidria da ZEIS respectiva;

Il - intermediar assuntos de interesse da ZEIS, junto aos érgaos da administracao
direta ou indireta;

[ll - elaborar relatérios trimestrais sobre o andamento do Plano Urbanistico e de
Regularizacdo Fundidria especifico;

IV - elaborar a lista das pessoas a serem removidas para lotes ou casas constantes
do Plano especifico, obedecendo a critérios de prioridade estabelecidos entre o Poder
Executivo Municipal e a comunidade;

V - dirimir questbes ndo contempladas nesta Lei Complementar, assim como
duvidas resultantes de sua aplicacdo, no que diz respeito ao Plano especifico;

VI - fiscalizar a aplicagdo dos recursos orgamentarios e financeiros alocados; e

VIl - elaborar termo de encerramento do Plano especifico que, submetido ao
Prefeito, extinguird a Comissao de Urbanizacao e Legalizac¢do.

Pardgrafo unico. Cada Comissdao de Urbanizacdo e Legalizacdo sera composta por
representantes do Governo Municipal, da entidade de moradores e do setor técnico.

Sec¢ao IV-Do Parcelamento, Edificagao e Utilizagdo Compulsérios

Art. 61.0 Poder Executivo exigira do proprietario do solo urbano ndo parcelado, ndo
edificado, subutilizado ou n3o utilizado, por ndo atender a fungao social da propriedade, que
promova seu adequado aproveitamento, sob pena, sucessivamente de:

| - imposto predial e territorial urbano progressivo no tempo; e
Il - desapropriacdo com pagamento mediante titulos da divida publica.

Pardgrafo unico. A aplicacdo do instrumento previsto nesta Secao obedece a lei
especifica que indica as areas, as condi¢des e os prazos para a implementacdo da obrigacao
referida neste artigo, inclusive o disposto nos seus incisos | e II.

Sec¢do V — Do Estudo de Impacto de Vizinhanga
Art.62. O Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV é o instrumento que subsidia a
analise de pedidos de aprovacdo de projetos dependentes de autorizagdo ou licenga

urbanistica e ambiental.

§ 1° A responsabilidade pela elaboracdo do Estudo de que trata este artigo é do
empreendedor, que devera submeté-lo ao Poder Publico para a obtengdo das licengas ou
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autorizagbes de construgdo, ampliagdo ou funcionamento a cargo da administracao
municipal.

§ 2° O EIV contemplara os efeitos positivos e negativos do projeto quanto a
qgualidade de vida da populacdo residente na drea e em suas proximidades, incluindo, no
minimo, a analise das seguintes questdes:

| - adensamento populacional;

Il - equipamentos urbanos e comunitarios;

Il - uso e ocupacdo do solo;

IV - valorizagdo imobiliaria;

V - geragdo de trafego e demanda por transporte publico;

VI - ventilagdo e iluminagdao em relagdo a outros imdveis e edificagOes existentes; e
VIl - paisagem urbana e patrimonio natural e cultural.

§ 3° Os empreendimentos sujeitos a elaboracdo de Estudo de Impacto Ambiental
(EIA) serdo dispensados da elaboracdo do EIV, desde que o respectivo Termo de Referéncia
abrigue também as exigéncias relativas ao EIV, fazendo-se um sé estudo.

Art.63. Regulamentagdo especifica definira os empreendimentos e atividades,
privados ou publicos, em area urbana ou rural, que dependerdo de elaboracdo prévia de EIV,
disciplinando sobre:

| - condicdes de exigibilidade e critérios de porte, natureza e localizacdo;

Il - conteddo, forma de execucdo e responsabilidade pela sua elaboracdo, bem
como procedimentos administrativos e érgaos responsaveis pela sua andlise e aprovacao;

Il - casos e formas de realizacdo de eventos participativos obrigatérios relacionados
a populagao que reside, trabalha ou detém propriedade na area de influéncia do projeto; e

IV - outras disposicdes necessarias.

Art.64. O Poder Executivo, com base na analise do EIV, poderd exigir do
empreendedor a execuc¢do, as suas expensas, de medidas mitigadoras e compensatdrias
relativas aos impactos decorrentes da implantagao do empreendimento ou atividade.

Art.65. Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do EIV, que ficardo
disponiveis para consulta, no 6rgdo competente, por qualquer interessado.

Se¢ao VI — Da Contrapartida de Mobilidade Urbana

Art.66. A licenca de alvara de construgdo, ou outra licenca urbanistica cabivel, para
atividade enquadrada como polo gerador de trafego depende de pagamento prévio de
Contrapartida de Mobilidade Urbana, sem prejuizo de outras exigéncias legalmente
estabelecidas.
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§ 1° Considera-se polo gerador de trafego o empreendimento permanente que
devido ao porte, atividade ou localizagao, gere interferéncia significativa no entorno em
relacdo a:

| - transito de veiculos ou pessoas;
Il - grande demanda por vagas de veiculos; ou
Il - adequagGes em outros sistemas de mobilidade urbana.

§ 2° O célculo do valor da Contrapartida serd regulamentado pelo Poder Executivo
e considerara:

| - critérios como localizacdo do empreendimento, drea construida, natureza da
atividade e nimero estimado de viagens geradas;

Il - limitacdo do montante da Contribuicdo de Mobilidade Urbana entre o minimo
de 1% (um por cento) e o maximo de 5% (cinco por cento) do custo do empreendimento em
guestao.

§ 3° O pagamento da Contrapartida exime o empreendedor da execug¢dao de
medidas mitigadoras ou compensatorias relacionadas a impactos no transito.

§ 4° O Poder Publico poderd aceitar o pagamento da Contrapartida por intermédio
de execucdo de obras de infraestrutura ou instalacdo de equipamentos publicos, urbanosou
comunitarios.

§ 5° Os recursos arrecadados pelo Poder Publico serdo aplicados no
desenvolvimento de estudos e projetos e na realizacdo de obras e servigos relacionados a
infraestrutura de mobilidade urbana.

§ 62 O disposto neste artigo sera regulamentado por ato do Poder Executivo.

CAPITULO VII - DO SISTEMA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL

Art. 67. A politica de desenvolvimento do Municipio sera promovida pelo Sistema
Municipal de Desenvolvimento Sustentdvel, que indicard as acdes a serem executadas pelo
Poder Publico, bem como as parcerias a serem firmadas com a iniciativa privada e com a
sociedade organizada.

Art. 68. A elaboracdo e a execuc¢do dos planos e dos programas do Governo
Municipal obedecerdo as diretrizes deste Plano Diretor e terdo acompanhamento e
avaliacdo permanente, de modo a assegurar o seu éxito e a sua continuidade.

Art. 69. O Sistema Municipal de Desenvolvimento Sustentavel objetiva garantir um
processo dindmico, integrado e permanente de implementacdo, acompanhamento,
monitoramento e avaliacdo deste Plano Diretor, bem como dos programas de acdo, projetos
e atividades dele decorrentes.
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§ 12 O Sistema Municipal de Desenvolvimento Sustentavel compreende o conjunto
de 6rgaos, normas, recursos humanos e técnicos que objetivam a coordenacgao das acdes
para a dinamizacdo e modernizacdo da a¢do governamental em prol da implementacdo do
Plano Diretor e da gestao do territério municipal.

§ 2° Compdem o Sistema Municipal de Desenvolvimento Sustentavel, como érgaos
de apoio e informacao ao Prefeito, para as decisdes referentes a realizacdo dos objetivos do
Plano Diretor, as Secretarias Municipais e o Conselho Municipal de Desenvolvimento
Sustentavel.

Art. 70. O Sistema Municipal de Desenvolvimento Sustentdvel devera garantir a
necessaria transparéncia e a participacdo dos agentes econdmicos, da sociedade civil e dos
cidaddos interessados.

Art. 71. A coordenacdo do Sistema Municipal de Desenvolvimento Sustentavel sera
exercida pelo drgdao municipal responsavel pelo Planejamento.

Secdo | — Das Atribuigdes do Orgdo Coordenador do Sistema Municipal de
Desenvolvimento Sustentavel

Art. 72. Caberd ao 6rgdo municipal coordenador do Sistema Municipal de
Desenvolvimento Sustentavel divulgar amplamente os dados e informacgdes relativos ao
planejamento territorial e urbano e a gestdo do Plano Diretor.

Sec¢do Il -Do Conselho Municipal de Desenvolvimento Sustentavel

Art. 73. O Conselho Municipal de Desenvolvimento Sustentavel é o 6rgao colegiado
que tem como finalidade viabilizar a participa¢do da sociedade civil organizada na gestao do
desenvolvimento municipal.

Art. 74. O Conselho Municipal de Desenvolvimento Sustentavel sera constituido por
quinze conselheiros, representantes do Poder Publico e da sociedade civil organizada,
obedecida a seguinte composicao:

| - sete representantes indicados pelo Poder Executivo Municipal, sendo um deles o
gestor da secretaria municipal de planejamento, a quem cabera presidi-lo;

Il - um representante de movimentos sociais e populares;

lIl - um representante de organiza¢des ndao-governamentais com atuagdo na darea
de desenvolvimento urbano;

IV - um representante dos trabalhadores, por suas entidades sindicais;

V - dois representantes do segmento empresarial relacionados a producdo ou ao
desenvolvimento urbano;

VI - dois representantes de entidades profissionais; e

VIl - um representante de entidades académicas.
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§ 12 Os membros titulares e suplentes referidos no inciso | serdo indicados pelo
Chefe do Executivo Municipal, enquanto os demais serdo indicados pelos respectivos setores
e homologados também pelo Chefe do Executivo Municipal.

§ 2° Cada Conselheiro terd um suplente, representante do mesmo 6rgao ou
entidade, que o substituird em suas auséncias, faltas, licencas e afastamentos.

§ 3° Os membros do Conselho Municipal de Desenvolvimento Sustentavel serao
nomeados por Decreto Municipal.

Art. 75. As recomendacdes do Conselho Municipal de Desenvolvimento Sustentavel
deverdo estar articuladas com os demais Conselhos do Municipio, buscando a integracdo das
diversas acbes e politicas de desenvolvimento municipal, garantida a participacdo da
sociedade.

Art. 76.0 Conselho Municipal de Desenvolvimento Sustentavel serd regulamentado
por Decreto municipal, que conter3, inclusive, o periodo de mandato dos conselheiros.

Secao lll - Do Subsistema de Informagdes para a Gestao Municipal

Art. 77. O Subsistema de Informacdes do Municipio de Araguaina englobard
informacodes sobre:

| - aspectos fisico-naturais, socioeconémicos e institucionais;

Il - estrutura demografica;

Il - atividades econ6micas e mercado de trabalho;

IV - uso e ocupacao do solo;

V - habitacdo, equipamentos urbanos e comunitarios e sistema viario;

VI - oferta e capacidade das redes de infraestrutura urbana, em especial as de
saneamento ambiental; e

VIl - qualidade ambiental e saude publica.

Pardgrafo Unico. Fica assegurado ao cidadao o acesso as informacgdes constantes no
Subsistema de Informagdes do Municipio de Araguaina.

Art. 78. E parte integrante do Subsistema de Informacdes do Municipio de
Araguaina o Cadastro Técnico Multifinalitario, a ser elaborado e mantido por érgao
municipal competente.

CAPITULO VIII - DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 79. O Poder Executivo deverd proceder ao levantamento de informacdes
mediante a implementacdo das seguintes agdes:
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| - cadastro da drea urbana ocupada, de forma a viabilizar a alimentacao do
Subsistema de Informagdes do Municipio de Araguaina e o controle do uso e ocupag¢do do
solo;

Il - identificacdo das cotas do Lago Azul de que trata o § 4° do art. 12 desta Lei
Complementar;

Il - identificacdo das dreas de mata ciliar, com base na realidade correspondente as
imagens de satélite mais atualizadas disponiveis no més de julho de 2016, com vistas ao
cumprimento do contido no inciso Il do art. 13 desta Lei Complementar; e

IV - unificacdo dos cadastros municipais e estaduais referentes a captacdo de dguas
subterraneas visando a adocdo de medidas necessarias para o controle desses recursos
hidricos na forma do que determina o inciso VI do art. 8° desta Lei Complementar.

Art. 80. Em atendimento a consecucdo do desenvolvimento sustentavel do
Municipio, o Poder Executivo providenciara:

| - a elaboracdo ou a atualizagdo sempre que necessdaria dos seguintes planos:

a) Plano Municipal de Regulariza¢do Fundidria;

b) Plano Municipal de Mobilidade Urbana;

c) Plano Municipal de Saneamento Ambiental (Residuos Sélidos, Agua e Esgoto e
Drenagem Urbana); e

d) Plano Urbanistico e de Regularizacdo Fundiaria especifico para o Garimpinho.

Il - estudo para a organizag¢do dos bairros e para a adequada nomenclatura das vias
e logradouros publicos; e

Il - estudo buscando a implantacdo de uma ligacdo viaria cruzando, em desnivel, a
BR 153 com vista a melhor integracdo e mobilidade entre as ocupacdes urbanas situadas nos
dois lados da rodovia.

§ 1° Os Planos referidos nas alineas “a” e “d” do inciso | e o estudo de que trata o
inciso Il, todos deste artigo, deverdo estar aprovados por ato do Chefe do Poder Executivo,
no prazo maximo de 4 (quatro) anos contados a partir da publicacdo desta Lei
Complementar.

§ 2° A elaboragdo dos Planos referidos nas alineas “b” e “c” do inciso | deste artigo
seguirdo o determinado pela legislacdo federal, inclusive em relagdo aos prazos.

§ 3° O estudo definido no inciso Ill deste artigo devera estar concluido no prazo
maximo de 4 (quatro) anos, contado a partir da publicacdo desta Lei Complementar.

§ 4°0 Plano de que trata a alinea “d” do inciso | deste artigo deverda considerar os
seguintes aspectos:

| - caracteristica predominante de interesse turistico da area;

Il - necessidade de oferta de condicGes para fixacao da populacdo residente;

Il - promocdo do levantamento da situacao fundiaria visando a regularizacdo das
propriedades;
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IV - identificacdo de areas necessarias para a implantacdo de equipamentos
publicos e comunitdrios; e
V - organizacdo da drea do Porto de forma a permitir o acesso publico ao Rio.

§ 5°Para atendimento ao constante no paragrafo anterior podera ser promovida a
desapropriacao por utilidade publica, ou interesse social, bem como a adog¢do de outros
procedimentos tais como doag¢des de areas, cumprimento de medidas mitigadoras ou
compensatorias definidas pelo Plano Urbanistico ou aplicacdo de instrumentos urbanisticos
cabiveis.

Art. 81. O Plano Municipal de Regularizagdo Fundiaria tem como objetivos:

| - garantir o direito a moradia para a populacao de baixa renda;

Il - oferecer a seguranca juridica da posse do imdvel;

Il - formalizar as areas urbanas onde ocorra a ocupacdo irregular, desde que
passiveis de regularizacao;

IV - possibilitar a implantagdo de melhorias no espaco fisico das dreas a serem
regularizadas;

V - aplicar instrumentos da politica de desenvolvimento urbano segundo disposto
nesta Lei; e

VI - indicar os projetos de regularizacdo fundidria a serem implementados, bem
como estabelecer a prioriza¢dao das a¢des.

Paragrafo Unico. Para a regularizacdo fundidria devem ser atendidos os preceitos
determinados em legislacdo federal considerada como norma geral.

Art. 82. O encaminhamento de qualquer proposta de alteracao deste Plano Diretor
fica condicionado a prévia apreciacdo do Conselho Municipal de Desenvolvimento
Sustentavel.

Art. 83. Este Plano Diretor devera ser revisto no prazo maximo de 10 (dez) anos, a
partir de sua publicacdo, conforme estabelece a Lei Federal n? 10.257, de 10 de julho de
2001 - Estatuto da Cidade.

§ 12 Nos termos da Resolu¢cdo Recomendada n° 83 de 8 de dezembro de 2009 do
Conselho das Cidades o Plano Diretor podera ser revisto em prazo inferior ao estabelecido
no caput deste artigo desde que justificada essa necessidade.

§ 22 O Poder Executivo, por meio do érgao municipal coordenador do Sistema
Municipal de Desenvolvimento Sustentdvel, coordenara e promovera os estudos necessarios
para a respectiva revisdo deste Plano Diretor.

Art. 84. O Poder Executivo Municipal, com base nesta Lei Complementar, procedera
arevisdo da Lei de Uso e Ocupacao do Solo Urbano, da Lei do Parcelamento do Solo Urbano,
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bem como a revisdo ou a elaborac¢ao das demais leis necessarias a implementacdo deste
Plano Diretor.

Art. 85. As Leis de Diretrizes Orcamentdrias, do Orcamento Anual e o Plano
Plurianual deverdo observar o estabelecido neste Plano Diretor.

Art. 86. Esta Lei Complementar entra em vigor na data da publicagao.

Art. 87. Fica revogada a Lein?2 2.424, de 03 de outubro de 2005 e demais disposicoes
em contrario.

Araguaina, Estado do Tocantins, aos 02 de outubro de 2017.

W

RONALDO DIMAS NOGUEIRA PEREIRA
Prefeito de Araguaina

Lei Municipal Publicada no DOM n21420, Ano VI, terca-feira, 03 de outubro de 2017.
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Anexo Il - MAPA DE ZONEAMENTO DA MACROZONA URBANA1-MU 1
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Anexo IV - MAPA DO SISTEMA VIARIO DA MACROZONA URBANA 1 - MU 1
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Anexo V — LOCALIZACAO E DESCRITIVO DA POLIGONAL DO PARQUE URBANO NASCENTES
DO NEBLINA

A poligonal do Parque Urbano Nascentes é descrita com base em coordenadas planas UTM,
zona 22 S, Datum SIRGAS 2000, inicia-se no Marco M-01, situado na confrontacdo do
Loteamento Bela vista com coordenadas UTM N=9.207.269,54m e E=809.425,05m indo até
o0 Marco M-02, de coordenadas N 9.207.216,17m e E 809.357,12m; deste segue até o Marco
M-03, de coordenadas N 9.207.283,00m e E 809.199,11m; deste segue o Marco M-04, de
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Anexo VI - USOS E DIMENSOES MINIMAS DE LOTES DESTINADOS A CHACARAS

I — Usos permitidos:

LOCALIZACAO

USOS PERMITIDOS

Chécaras em Area Urbana

lazer, agricultura domeéstica, criacdo de animais em
pequena escala, sujeito a controle

Il - Dimensoes Minimas:

a) Chacara dentro do perimetro urbano e ndo limitrofe a curso d’agua, grota ou nascente

PROPORCAO . i
p AREA MINIMA
~ LARGURA* MAXIMA  (largura
LOCALIZACAO - (metros
MINIMA (metros) | versus
. quadrados)
comprimento)

APA Nascentes de Araguaina 100 1:5 10.000

ZAR ou ZEX 50 1.5 5.000

ZR 2 40 1:5 3.000
* largura corresponde a menor dimensdo do terreno
b) Chacara dentro do perimetro urbano e limitrofe a curso d’agua, grota ou nascente

PROPORGCAO |AREA ]
LARGURA* MAXIMAC MiINIMA TAXA MAXIMA
LOCALIZACAO MiNIMA (largura versus| (metros DE OCUPACAO
(metros) g . DA MARGEM**
comprimento) |quadrados)

APA Nascentes de Araguaina; ' 0

7AR ou ZEX 100 1:5 13.000 10%

ZR 2 70 1:5 7.000 10%

* largura corresponde a face do terreno limitrofe ao curso d’agua, grota ou nascente;
** corresponde ao percentual da face do terreno, limitrofe ao cursos d’agua, grota ou
nascente, onde é possivel a utilizacdo para as atividades de lazer ou de acesso.
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Anexo VII - COEFICIENTES DE APROVEITAMENTO MAXIMO DOS LOTES

ZONA Arteriais Cole\t/::::s Locais
ZCM 6,0 6,0 6,0
ZCS 6,0 5,0 4,0
ZAS 6,0 5,0 4,0
ZR1 5,0 4,0 1,5
ZR 2 2,0 2,0 1,0

Observagao: Para a definicdo do coeficiente de aproveitamento maximo considera-se a
zona ou a via relacionada a divisa frontal do lote.
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Anexo IX - PERIMETRO URBANO DA MACROZONA URBANA 1 — SEDE DO MUNICIPIO
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